IHR NEUES ANLAGEOBJEKT IN MINDELHEIM

>> 18 Wohnungen >> Ruhige Lage >> Geringer Kapitaleinsatz

>> Zwischen rund 81 gm und 99 gm >> Zukunftsweisende Umgebung >> Ausgezeichnete Infrastruktur und Verkehrsanbindung



MEHR SICHERHEIT FUR IHRE ZUKUNFT

[HRE NEUE KAPITALANLAGE

Sie suchen eine sinnvolle Investitionsmaoglichkeit, eine solide Altersvor-
sorge, ein Immobilienobjekt zur Kapitalanlage? Das Mehrparteienhaus
in Mindelheim bietet Ihnen jetzt eine ideale Option, mit der Sie lhr Geld
sicher, einfach und ohne Risiko investieren kénnen. Aufgrund der Ge-
b&udestruktur und dem Zustand in Mindelheim, eine sehr ansprechen-
de Gelegenheit. Das wirtschaftliche Umfeld in Mindelheim ist einzigartig
(geméaB Focus der 6. beste Landkreis in Deutschland).




EINE LOHNENSWERTE INVESTITION

18 WOHNUNGEN IM GRUNEN

Ruhige Lage

Das Immobilienobjekt liegt in einer ruhigen und sehr grinen Gegend
von Mindelheim. Adresse: Am Eichet 28, 30 und 30a. Zum Zentrum sind
es rund funf Minuten mit dem Auto. In unmittelbarer Umgebung finden
sich diverse Einkaufsmaoglichkeiten (Supermarkte, Bekleidungsgeschafte,
Drogeriemarkte), der Bahnhof und einige Restaurants. Mit dem PKW
kann in wenigen Minuten auch die Autobahnauffahrt zur A96 in Rich-
tung Munchen/Memmingen erreicht werden. Die gunstige Verkehrsan-
bindung, die ausgezeichnete Infrastruktur, die das Objekt umgibt, sowie
die Uberschaubare GroBe der Stadt, machen diese Kapitalanlage zu
einem auBerst attraktiven Wohnobijekt.

Das Objekt

Das Objekt teilt sich in ein Bestandsgebaude (Hausnummer 28 und 30),
welches 1973 erbaut wurde, sowie einen Anbau, der 2003 entstand.
Im Gesamten verfugt die Immobilie Uber 18 Wohnungen, die Uber drei
Hauseingange erschlossen werden. Die drei sehr gepflegten Gebaude
stehen auf einem ca. 2.391 gm groBen Grundsttck und verfugen Uber
funf Stockwerke. Im EG, 1. OG sowie 2.0G finden sich jeweils zwei Woh-
nungen pro Haus, zudem gibt es einen Keller und ein Dachgeschoss.
Zu jeder Wohnung gehort ein Stellplatz (es gibt insgesamt 25 oberir-
dische Stellplatze) sowie ein eigener Keller. Der groBe Garten und die
Dachflache steht zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung.

Highlights zusammengefasst

> 18 freundliche, helle Wohnungen mit gutem Grundriss

> WohnungsgréBen von 81,03 gm bis 99,29 gm

> 3 oder 4 Zimmer Wohnungen

> Jede Wohnung verfugt Uber einen eigenen Balkon oder eine Loggia
> Keller sowie Stellplatz gehéren ebenfalls zu jeder Wohnung

> Gaszentralheizung

> KF-Fenster mit Isolierverglasung und Rollladen




OPTIMALE VERKEHRSANBINDUNG & JOBSITUATION

MINDELHEIM

In Mindelheim lasst es sich gut leben. Die Stadt bietet un-
zahlige, interessante Moéglichkeiten, seine Freizeit vielseitig
und angenehm zu gestalten. Die Infrastruktur ist sehr gut,
ebenfalls die Verkehrsanbindung sowie die Arbeitssituati-
on. Diese gestaltet sich beinah einzigartig im Landkreis,
nur 2,1 Prozent der Erwerbstatigen sind ohne Job und le-
diglich 0,6 Prozent beziehen Hartz IV. Die Quote gehort zu
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MINDELHEIM HAT ALLES ZU BIETEN

KLEINSTADT MIT FLAIR

Die historische, beschauliche und vielseitige Kleinstadt Mindelheim liegt
sehr verkehrsgunstig an der A96 (eigene Autobahnauffahrt), dennoch

sehr malerisch mitten im Unterallgdu. Mindelheim verflgt Uber rund
14.500 Einwohner, die sich auf 56,44 km? und 19 Ortsteile verteilen.
Nachfolgend einige Besonderheiten zur Stadt:

Die altehrwdrdige Mindelburg thront dber der Stadt.

> Wunderschoéner, neue Stadtkern mit verkehrsberuhigter Zone.

> Zahlreiche Einkaufsgeschéfte und Restaurants.

> Attraktive Arbeitsmoglichkeiten, gewachsene Firmen (z. B. Grob Werke).
> Umgeben von schéner Landschaft mit weitlaufigen Waldflachen.

> Sehr gute Realschule (Maria-Ward), Gymnasium, Grundschule, etc.
> Zahlreiche Kindergarten und Kitas vorhanden.

> Eigenes Krankenhaus, Frei- und Hallenbad, Eislaufbahn, Sportplatze.
> Buntes Vereinsleben kann praktiziert werden.

> Alle vier Jahre findet das historische Frundsbergfest statt.

> Zahlreiche Grunflachen, Wald- und Wanderwege in der Umgebung



AM EICHET 28, 30 UND 30A

ANSICHT/UBERSICHT

Alle 18 Wohnungen sind in drei Hausern untergebracht und kénnen tber gesamt drei Hauseingange erschlossen werden. Auf jeder Etage finden sich sechs Wohnungen (Erdgeschoss,
1. Obergeschoss, 2 Obergeschoss). Nachfolgend eine Ubersicht, dabei handelt es sich um die Ansicht von Nordosten. Auf der gegentberliegenden Seite (Stidwesten) finden sich die
Balkone/Loggien, die Sie auf der 3D-Ansicht sehen kénnen.
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Anbau - Am Eichet 30a Bestand - Am Eichet 30 Bestand - Am Eichet 28

Parkplatze finden sich vor Haus 3 links, sowie neben Haus 1 rechts. Auf der Ruckseite der drei Hauser ist der Garten angelegt, wohin auch die Balkone ausgerichtet sind. Besonders her-
vorzuheben ist die ruhige StraBe, die das Wohnen ohne Larmbelastigung durch fahrende Autos, Lastkraftwagen, etc. méglich macht.



BEGEHRTER WOHNRAUM FUR EINE BREITE ZIELGRUPPE

[HR ANLAGEOBJEKT

Am Eichet 28 und 30

Bei den beiden Hausern mit der Nummer 28 und 30 (sind aneinander
gebaut) handelt es sich um das Bestandsgebaude das bereits 1973
erbaut und zwischenzeitlich vollstdndig renoviert wurde. Zwolf Wohnun-
gen werden Uber zwei Hauseingdnge und zwei voneinander getrenn-
ten Treppenhadusern erschlossen. Alle Wohnungen verfligen Uber einen
Balkon/eine Loggia, der/die nach Sudwesten ausgerichtet ist. Von dort
kénnen die Bewohner einen schénen Blick ins Grine werfen und die
Ruhe genieBen. Alle Immobilien verfiigen Uber den gleichen intelligen-
ten Grundriss, der gentigend Raum fur eine kleine Familie bietet. Die
Wohnungen teilen sich in drei Zimmer, Klche, Bad, eine Diele mit Gar-
derobe, zusatzlich findet sich in jeder Wohnung ein Gaste-WC. Auch ein
Keller, sowie ein Stellplatz gehéren zu den Wohnungen.

Hausnummer 30a

Im Jahr 20083 entstand ein Anbau, der sich architektonisch sehr harmo-
nisch ins Gesamtbild einfugt. Der Unterschied zu den Bestandswoh-
nungen sind die leicht ver&nderten Grundrisse, die WohnungsgroéBen,
sowie die bei drei Wohnungen ums Eck laufende groBe Loggia. Die
Wohnungen sind 81,03 gm bis 99,29 gm groB und verfligen Uber drei
bis vier Zimmer. Ein Tageslichtbad, ein oder zwei Kinderzimmer, ein ei-
genes Gaste-WC, sowie teilweise eine kleine Speiekammer machen
die Immobilien sehr attraktiv. Die optimale Aufteilung sorgt fur einen
ausgezeichneten Nutzen der Wohnflache. Die Bader sind ausgestattet
mit Badewanne, Dusche, Doppelwaschtisch und Toilette sowie einem
schénen groBen Fenster. Auch zu diesen Wohnungen gehort jeweils ein
eigener Keller, sowie ein Stellplatz.

Fazit:

Die Kapitalanlage in Mindelheim spricht eine breite Zielgruppe an. Die
Wohnungen sind leicht zu vermieten. Uberzeugend auch, die gute Lage
und der allgemein sehr gepflegte Zustand des Objekts.




Haus 1 BESTAND - AM EICHET 28

GRUNDRISSE WOHNUNGEN 1, 3, 5

Die Grundrisse auf allen Etagen (Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss) sind identisch.

» 2 Wohnflache

Balkon [Hq H]]

Schlafzimmer 13,91 gm

‘ Wohnzimmer 25,58 gm

. Kinderzimmer 13,20 gm
E 3 | Kiiche 7,49 gm
] Schlafzimmer i Bad 3,74 gm
2 Gaste-WC 2,90 gm
Flur 10,84 gm

Balkon 2,46 gm (1/2)
Gesamt: 81,03 qm

Ansicht/Orientierung:
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Haus 1 BESTAND - AM EICHET 28

GRUNDRISSE WOHNUNGEN 2, 4, 6

Die Grundrisse auf allen Etagen (Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss) sind identisch.

Wohnflache

\, Balkon m FI]]] Wohnzimmer 25,58 gm

Schlafzimmer 13,91 gm
Kinderzimmer 13,20 gm
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Haus 2 BESTAND - AM EICHET 30

GRUNDRISSE WOHNUNGEN 7, 9, 11

Die Grundrisse auf allen Etagen (Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss) sind identisch.

» 2 Wohnflache

Balkon [Hq H]]

' Wohnzimmer 25,58 gm
Schlafzimmer 13,91 gm

. Kinderzimmer 13,20 gm
E 3 | Kiiche 7,49 gm
] Schlafzimmer i Bad 3,74 gm
2 Gaste-WC 2,90 gm
Flur 10,84 gm

Balkon 2,46 gm (1/2)
Gesamt: 81,03 qm

Ansicht/Orientierung:
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Haus 2 BESTAND - AM EICHET 30

GRUNDRISSE WOHNUNGEN 8, 10,12

Die Grundrisse auf allen Etagen (Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss) sind identisch.
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Wohnflache

Wohnzimmer 25,58 gm
Schlafzimmer 13,91 gm
Kinderzimmer 13,20 gm
Kuche 7,49 gm

Bad 3,74 gm
Géaste-WC 2,90 gm

Flur 10,84 gm
Balkon 2,46 gm (1/2)
Gesamt: 81,03 qm




Haus 3 ANBAU - AM EICHET 30 A

GRUNDRISS WOHNUNG 13

Diese Wohnung befindet sich im Erdgeschoss.

Wohnflache

Wohnzimmer 31,94 gm
Schlafzimmer 12,85 gm
Kind 1 11,37 gm
Kind 2 11,37 gm
Klche 8,10 gm
Bad 5,70 gm
Géaste-WC 1,80 gm
Flur 1 8,83 gm
Speise 1,50 gm
Balkon 5,83 gm (1/2)
Gesamt: 99,29 qm

Wohnzimmer

Ansicht/Orientierung:
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Haus 3 ANBAU - AM EICHET 30 A

GRUNDRISSE WOHNUNGEN 14, 16, 18

Die Grundrisse auf allen Etagen (Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss) sind identisch.

A

B

Kinder-
zimmer

Wohnflache

Wohnzimmer 26,70 gm
Schlafzimmer 13,65 gm
Kinderzimmer 13,72 gm

Kiche 8,79 gm
Bad 8,32 gm
Gaste-WC 1,34 gm
Flur 6,36 gm
Balkon 2,89 gm (1/2)
Gesamt: 81,77 qm

Ansicht/Orientierung:




Haus 3 ANBAU - AM EICHET 30 A

GRUNDRISSE WOHNUNGEN 15, 17 ®e

Die Grundrisse auf den Etagen 1. Obergeschoss und 2. Obergeschoss sind identisch.

Wohnflache

Wohnzimmer 27,19 gm
Schlafzimmer 12,85 gm

Kind 1 11,37 gm
Kind 2 11,37 gm
Kiche 8,10 gm
Bad 5,70 gm
Gaste-WC 1,80 gm
Flur 8,83 gm
Speise 1,50 gm
Balkon 5,83 gm (1/2)
Gesamt: 94,54 gm

Ansicht/Orientierung:
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CHANCEN & RISIKEN

1. Allgemeines

Das vorliegende Exposé wurde mit groBer Sorgfalt erstellt. Trotzdem kann keine Gewahr fur
die Erfullung der mit dem Erwerb einer Wohnung verbundenen wirtschaftlichen, steuerli-
chen und sonstigen Ziele ibernommen werden. Anderungen in der Gesetzgebung, Recht-
sprechung oder Verwaltungspraxis kénnen sowohl die Rentabilitat als auch die Verwertbar-
keit dieser Kapitalanlage beeinflussen.

2. Wertzuwachs

Eigentumswohnungen in Deutschland haben in der Vergangenheit im Durchschnitt einen
Wertzuwachs erfahren, der teilweise erheblich Uber der Preissteigerungsrate lag. Trotzdem
kann keine Garantie flr eine kunftige Wertsteigerung sowie die WiederverauBerung der
Immobilien dbernommen werden. Allgemein gilt fur Immobilieninvestitionen, dass, abhan-
gig von allgemeinen Konjunktur- und Wirtschaftsschwankungen, Wertverluste nicht aus-
zuschlieBen sind. Dies gilt insbesondere bei kurzfristigem Wiederverkauf im vermieteten
Zustand, da die angefallenen Kaufnebenkosten wie Notar und Grundbuch, Maklergebh-
ren, Disagio etc. nur durch hohere Verkaufspreise wieder ausgeglichen werden koénnen.
ErfahrungsgeméaB steigen Wohnungen langfristig mit der Inflationsrate im Preis und sind
deshalb eine der sichersten Anlageformen.

3. Fungibilitat

Eigentumswohnungen sind im Gegensatz zu Anteilen an geschlossenen Immobilienfonds
grundsétzlich im Rahmen eines existierenden Immobilienmarktes frei handelbar. Allgemein
gilt, dass unter bestimmten Umstanden eine VerduBerung nicht kurzfristig erfolgen kann.
Zudem schwanken die Verkaufserldse abhéangig von Vermietungszustand (langfristig oder
kurzfristig vermietet) und Konjunkturzyklen. Der Erwerb einer Eigentumswohnung ist gene-
rell als mittel und langfristiges Engagement zu betrachten und nicht fur Anleger empfeh-
lenswert, die auf sehr kurzfristige Verflgbarkeit der investierten Gelder angewiesen sind.

4. Steuerliche Risiken

Steuerliche Angaben beruhen auf den zum Zeitpunkt der Exposéerstellung bestehenden
gesetzlichen Regelungen. Fur zukinftige Anderungen wird keine Haftung tibernommen.
Die individuelle Situation des Erwerbers ist sinnvollerweise mit dem Steuerberater zu be-
sprechen.

5. Finanzierung

Die Konditionen, zu denen die Endfinanzierung aufgenommen wird, kénnen von denen in
einer Musterberechnung angenommenen Konditionen nach oben oder unten abweichen
und zur Erhéhung oder Senkung der Belastung bzw. der Uberschusse fiihren. Nach Ablauf
der Zinsfestschreibung kénnen ebenfalls héhere oder niedrigere Zinsen fur die Fremdmit-
tel anfallen, mit entsprechenden Folgen fur die Liquiditat. Auch durch Veranderung der

Einkommensverhaltnisse kénnen sich in spateren Jahren die Finanzierungskosten senken
oder erhdhen, da sich in Abhangigkeit vom Steuersatz eine unterschiedlich hohe Einkom-
mensersparnis ergibt.

6. Hausverwaltung

Fur die langfristige Werthaltigkeit der Wohnanlage ist die Qualitdt der Hausverwaltung von
entscheidender Bedeutung. Diese muss sicherstellen, dass die Anlage stets gepflegt und
ordnungsgemal geflhrt wird, da ansonsten deren Werthaltigkeit gefahrdet ist. Insbesonde-
re hat sie daflr Sorge zu tragen, dass die Mieter und Eigennutzer das Hausgeld regelmaBig
bezahlen, da ansonsten Glaubiger wegen einer Forderung gegen die Gemeinschaft die
Eintragung vonZwangshypotheken beantragen kénnen. Es obliegt der jéhrlichen Eigen-
timerversammlung, die Qualitat der Hausverwaltung zu kontrollieren und diese gegebe-
nenfalls auszutauschen bzw. abzumahnen. Die Kosten fur die Hausverwaltung kénnen in
Zukunft mehr oder weniger steigen als kalkuliert; mit den entsprechenden Auswirkungen
auf die Liquiditat der Anleger.

7. Mieten

In der Vergangenheit war die Mietentwicklung stark an die Inflation gekoppelt. Dies ist aber
keine Garantie, dass die Mietentwicklung im Allgemeinen und am Standort im Besonderen
immer positiv verlaufen muss.

8. Instandsetzung

Zur Finanzierung von Instandsetzungen legt die Eigentimergemeinschaft eine Instandhal-
tungsrucklage fest. Erfahrungsgeméan sind durch technische Neuerungen und steigende
Anspriche der Mieter in gewissen Zeitraumen gréBere ErneuerungsmaBnahmen sinnvoll.
Auch VerschleiBbauteile wie z. B. Fenster, Ttren und Fallrohre mtssen dann haufig ersetzt
werden. Bis zu diesem Zeitpunkt ist die Immobilie jedoch in den meisten Fallen ganz oder
weitgehend entschuldet und die laufenden Mieteinnahmen sind meist so hoch, dass auch
diese MaBnahmen ohne gréBere wirtschaftliche Probleme bewaltigt werden kénnen. Die-
se Objektinformationen sind fur Personen unterschiedlichsten Kenntnisstandes gedacht.
Es kénnen Angaben fehlen und Sachverhalte unerwahnt geblieben sein, die Einzelne als
wesentlich betrachten. Aus diesem Grund sind zukUnftige Erwerber angehalten, sich ei-
genverantwortlich Uber ihr Investitionsvorhaben zu informieren. Ist der Erwerber nicht in der
Lage, die ihm angebotene Investition entsprechend zu beurteilen, sollte er sowoh! steuer-
liche, rechtliche als auch wirtschaftliche Berater hinzuziehen, die ihn auf einen geeigneten
Sachstand bringen. Alle hieraus erforderlichen Auskunfte oder Informationen, die als kauf-
entscheidend erachtet werden, stehen dem Erwerber auf Anfrage zur Verfigung.

Stand: Juli 2014
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Ihr Kontakt zu uns:

— DAS WIRTSCHAFTSFORUM Telefon: 0821/ 439 72 62
—— Kolednjak & Kollegen GmbH & Co. KG Telefax: 0821/ 439 72 64
DAS WIRTSCHAFTSFORUM Dollgast-Strasse 12 e-Mail: info@das-wirtschaftsforum.de

— // 86199 Augsburg Internet: www.das-wirtschaftsforum.de



